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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
GFZ1,2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
ln max. Zahl der Vollgeschosse
TH max. max. zulassige Traufhéhe

FH max. max. zul&ssige Firsthbhe

Bauweise, Baugrenzen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

L+R Landwirtschaftlicher Weqg, Radweg und FuBweg

Wasserflachen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

JLE —1— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

zugunsten der Gewasserunterhaltspflichtigen

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Crmsrrriressee Bestehender Verlauf des Gewasser lll. Ordnung
(,Quelle am Appenheimer Weg")

A Wassertransportleitung
Sonstige Planzeichen

R — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2) sind gem&R § 4 Abs. 2 BauNVO zu-
lassig:
* Wohngebiude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
* Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO
und § 4 BauNVO:

* Tankstellen,

» Gartenbaubetriebe.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16-21a BauNVO)
Grundfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als HéchstmaR
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gemiR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO fiir Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO ist bis 0,6 zuldssig. GemaR § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO ist dariiber hinaus ein Uberschreiten der Grundflichenzahl durch Tief-
garagen unterhalb der Geldndeoberfldache bis 0,8 zuldssig.

Ausnahmsweise darf gem. § 1 Abs. 10 BauNVO die festgesetzte GRZ bei bereits be-
bauten Grundstiicken, die schon jetzt eine GRZ iiber den festgesetzten Wert aufwei-
sen, tberschritten werden. Hierbei gilt, dass die schon jetzt bestehende Uberschrei-
tung nicht noch weiter erhéht werden darf. Bereits bebaute Grundstiicke im Sinne
dieser Festsetzung sind alle Bebauungen, die bis zum Satzungsbeschluss dieses Be-
bauungsplans baurechtlich genehmigt wurden.

Geschossflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§
17 und 20 BauNVO)

Gemadl § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO wird in den allgemeinen Wohn-
gebieten (WA 1 und WA 2) eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Zuldssig sind gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO héchstens 3 Voll-
geschosse.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind
einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Um-
fassungswidnde in der Geschossflaichenberechnung (-zahl) ganz mitzurechnen

(§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1
BauNVO wie folgt festgesetzt:

Traufhéhe:

Die Traufhohe (TH) ist das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und den duBeren
Schnittlinien von AuBenwéanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt
die Oberkante der Attika. Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird im allgemeinen Wohn-
gebiet (WA 1 und WA 2) eine maximal zuldssige Traufh6he (TH max.) von 10,00 m
festgesetzt.

Firsthéhe:

Als Firsthohe (FH) ist das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und der Ober-
kante der obersten Dachbegrenzungskante definiert. Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
wird im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) eine maximal zuldssige Firsthohe
FH max. von 13,00m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO der festgesetzten First- und Trauf-
héhen gilt die mittlere Hohenlage der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache,
orthogonal gemessen an der Grundstiicksgrenze in der Gebaudemitte. Bei Eckgrund-
stlicken ist aus den jeweils getrennt errechneten mittleren Héhenlagen der Mittel-
wert zu bilden.
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Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) wird die offene Bauweise fest-
gesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten. Die Lange dieser Gebdude darf 50 m nicht Giberschreiten. Im Bereich der Zu-
und Abfahrten zu Tiefgaragen kann ohne seitlichen Grenzabstand gebaut werden.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die parallel zur ,Flache fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses” befindli-
che Baugrenze mit Balkonen, bis zu einer Tiefe von 2m, liberschritten werden. Ragen
die Balkone in die ,Fldche fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses” hinein, miissen diese eine lichte H6he von mindes-
tens 2,8 m zur darunter befindlichen Oberkante (OK) des Geldndes gewdhrleisten.
Stiitzen oder sonstige bauliche MaRnahmen, die eine lichte Hohe von 2,8 m unter-
schreiten, sind nicht zuldssig

Fiir die Errichtung von Tiefgaragen ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA1
ein Uberschreiten der Baugrenzen zulissig, sofern die baulichen Elemente — mit Aus-
nahme der Zufahrtsbereiche — nicht aus der Gelandeoberfldche hinausragen oder bei
der Lage an einem Hang die hinausragenden Bauteile durch begriinte Aufschiittun-
gen liberdeckt werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 darf die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flache (GFL-Flache) zugunsten der fiir die Gewdsserun-
terhaltung zustdndigen Stellen nicht liberbaut werden. Davon abweichend sind Aus-
kragungen und Balkone, die in die GFL-Flache hineinragen, zuldssig, sofern diese eine
lichte Héhe von mindestens 2,8 m zur darunter befindlichen Oberkante (OK) des Ge-
landes gewadhrleisten. Stiitzen sind beidseitig auBerhalb der GFL-Flache zuldssig.

Als Auskragung im Sinne der Festsetzung gelten alle (iberdeckten und allseitig in vol-
ler Hohe umschlossenen sowie alle iberdeckten und nicht allseitig in voller Hohe um-
schlossenen Gebdudeteile.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellpldtze, Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) sind im Bereich zwischen
den straRenzugewandten Baugrenzen (einschlieBlich deren fiktiven Verlangerung)
und den festgesetzten StraRenverkehrsflichen unzuldssig. Davon ausgenommen sind
Stellplatze fiir Fahrrader. Nebengebdude einschlieflich Fahrradgaragen sind in die-
sem Bereich je Baugrundstiick insgesamt bis zu einem umbauten Raum von héchs-
tens 15 cbm zuldssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind davon abweichend auf einer Linge von manxi-
mal 20 Metern auch Stellplatze fiir Autos im Bereich zwischen den straBenzugewand-
ten Baugrenzen (einschlieRlich deren fiktiven Verlangerung) und den festgesetzten
Strallenverkehrsflachen zuldssig.

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB)

Die als ,Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses” gekennzeichnete Flache darf maximal an zwei Stellen mit einer Brii-
cke Giberbaut werden. Je Briicke ist eine maximale Breite von 4 m zul3ssig. Die Bri-
ckenbauwerke diirfen den Querschnitt des Grabens nicht verringern oder den Abfluss
beeintrachtigen.

Flachen fiir Geh-, Fahr und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Flache) ergeht zugunsten der Ge-
wadsserunterhaltspflichtigen. Es gilt fiir den Bereich, in der das Gewasser IIl. Ordnung
gefiihrt wird sowie fiir einen beidseitigen, je 3 m breiten, Streifen — gemessen vom
Mittelwasser-Stand (MW). Bei einem von der GFL-Flache abweichendem Verlauf ver-
schiebt sich die GFL-Fliche mit dem wasserrechtlich genehmigten Verlauf. Die plan-
zeichnerisch festgesetzte GFL-Fldche gilt dann nur in dem Bereich, in dem ein Gewas-
ser . Ordnung gefiihrt wird.

Anpflanzen Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V.m. Flichen zum An-
pflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB)

Gestaltung nicht bebauter Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke

Die nicht bebauten Grundstiicksflichen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit diese
nicht fiir Wege, Zufahrten und Stellpldtze bendétigt werden, erdverbunden mit leben-
den Pflanzen zu begriinen und zu unterhalten.

»Schottergdrten” sind unzuldssig, soweit sie auf einem Unkrautvlies, einer Folie oder
einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht wie bei
einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschiittungen, die
dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Nieder-
schlagswasser dienen, bleiben hiervon unbertihrt.

Anpflanzungen von Einzelbdumen auf privaten Grundstiicken

In den Allgemeinen Wohngebieten sind je angefangenen 400 m? Grundstiicksfliche
sowie je vier zusammenhangender oberirdischer Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge min-
destens ein standortgerechter Baum der Il. oder Ill. Ordnung aus der beigefiigten
Pflanzliste (vgl. Punkt D) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Mindest-
pflanzqualitat: Solitar/Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm gemessen in 1 m Hohe).
Bei Abgang sind gleichwertige Nachpflanzungen vorzusehen. Vorhandene Laub- und
hochstammige Obstbdaume kénnen auf die erforderliche Mindestanzahl angerechnet
werden.

Fir Bdume zwischen den oberirdischen Stellplatzen ist eine mindestens 6 m? groRe,
offene Baumscheibe mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? her-
zustellen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellplatze zu erfolgen. Die Bdume
sind dauerhaft gegen Anfahren zu schitzen.

Dachbegriinung

Flachddcher und flachgeneigte Dacher (bis 10°Neigung) von Gebduden, Garagen und
Carports sind mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
muss die Aufbaustirke des von Pflanzen nutzbaren Substrats mindestens

10 cm betragen. Eine Kombination von aufgestidnderten Anlagen zur Nutzung der So-
larenergie und einer flichigen Begriinung ist auch unter den Modulen méglich.

Fassadenbegriinung

GroRflachige, fensterlose Fassaden und Fassadenteile baulicher Anlagen sind ab einer
GroRe von 25 m? mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen.
Vorzugsweise sind selbstklimmende Pflanzen zu verwenden, alternativ sind Kletterhil-
fen mit Seilen oder Geriisten sowie bepflanzte Systemlésungen méglich.

Wasserdurchldssige Befestigung von Beldgen

Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich beschrinken,
sind gemal § 10 Abs. 4 LBauO nur zul3ssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfor-
dert. FuBldufige Wege, Zufahrten und Stellpldtze auf privaten Grundstiicken sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen auf maoglichst versickerungsfahigem Unterbau auszubil-
den, soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegenstehen.
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Begriinung von Tiefgaragen

Soweit durch Tiefgaragen eine Unterbauung des Grundstiicks erfolgt, sind diese mit
einer mindestens 80 cm starken Vegetationsschicht zu liberdecken. Vorgenanntes gilt
nicht fir Bereiche, die durch Terrassen, Wintergarten, Stellpldtze oder Zuwegungen
tiberdeckt werden oder zur Beriicksichtigung von Belangen des Brandschutzes beno-
tigt werden.

In Bereichen, in denen Baumpflanzungen IlI. oder Ill. Ordnung vorgesehen sind, ist die
Vegetationsschicht auf mindestens 100 cm zu erhéhen. Baume |. Ordnung sind auf
Flachen mit Bodenschluss und ausreichend dimensionierter Pflanzgrube (min. 12 m3)
anzupflanzen.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Fir die StraBenbeleuchtung sowie die AuBenbeleuchtung privater Grundstiicke sind
(sofern keine technischen Regeln entgegenstehen) ausschlieRlich Leuchtmittel mit
einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) unter Verwen-
dung vollstindig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren,
zu verwenden. Die Beleuchtungen sind zudem mit gerichteter Abstrahlung, Blendkap-
pen oder entsprechenden Projektionstechniken einzusetzen.

Ausschluss fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Im Geltungsbereich sind fossile Brennstoffe (Kohle, Torf, Erdgas und Erdél) als Primar-
quelle fiir die Warme- und Warmwasserversorgung unzuldssig.

Regelungen zur Errichtung von Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Mindestens 40 % der nutzbaren Dachflichen von Gebduden sind bei ihrer Errichtung
mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu belegen. (Hinweis: Zur Defini-
tion des Begriffs ,,nutzbare Dachflichen” wird auf die Begriindung der Planung ver-
wiesen.)

Befristete und bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bedingtes Baurecht innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA2:

Die Ausnutzung des gesamten Baufensters ist nur dann zuldssig, wenn sich das Bau-
fenster nicht mit der Fldche fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Flache) Gber-
schneidet. Dies ist der Fall, wenn der Verlauf des vorhandenen Gewaissers Ill. Ord-
nung inkl. beidseitigen, notwendigen Schutzstreifen, so verlegt wird, dass dieser au-
Rerhalb des Baufensters verlduft (s. hierzu 6. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten). Andernfalls ist lediglich eine Uberbauung der GFL-Fliche mit Balkonen und
Auskragungen zuldssig, sofern diese eine lichte H6he von mindestens 2,8 m zur da-
runter befindlichen Oberkante (OK) des Geldndes gewihrleisten. Alle baulichen Anla-
gen innerhalb eines Abstands von 10 m zum Gewadsser lll. Ordnung bediirfen unab-
hadngig des endgiiltigen Verlaufs einer wasserrechtlichen Genehmigung (vgl. 2.5 Er-
richtung von Anlagen am Gewadsser lll. Ordnung bei den HINWEISEN UND EMPFEH-
LUNGEN).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO
Rheinland-Pfalz)

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 88 Abs.1 Nr. 1 LBauO)
Dachgestaltung

Zuldssig sind Satteldacher und Walmdacher. Doppelhduser und Hausgruppen miissen
jeweils die gleiche Dachform haben. Fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
auch Flachddcher zuldssig.

Satteldach-, Schlepp- und Flachdachgauben sowie Zwerchhduser sind zuldssig. Die
Summe der Gaubenbreiten und Zwerchhduserbreiten darf max. die Hilfte der Gebau-
debreite betragen.

Der Abstand zwischen Gebaudefirst bzw. Oberkante des Gebaudes und Gaubenfirst
muss mindestens 0,50 m betragen.

Die zuldssige Dachneigung wird auf 20° - 45° festgesetzt, wobei Doppelh&duser und
Hausgruppen jeweils die gleiche Dachneigung haben miissen.

Dacheindeckungen sind nur in nicht grellen, gedeckten Rot-, Braun- und Anthrazitt6-
nen zuldssig. Dies gilt nicht fiir Flachdacher mit Ausbildung einer Attika oder begriinte
Déacher. Metall als Dachmaterial ist nur fiir deutlich untergeordnete Flachenanteile
zuldssig

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Zink, Kupfer oder Blei sind unzuldssig. Aus-
genommen davon sind jedoch Dachflachen mit tiblichem Anteil von Zink, Kupfer und
Blei (wie z.B. fiir Dachrinnen).

Fassaden- und Wandgestaltung

Fassaden sind mit Stein-, Putz- oder Holzoberflachen zu gestalten. Grelle Farben sind
unzuldssig.

Technische Anlagen

Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig, wenn sie in der glei-
chen Neigung wie das Dach flach auf dem Dach installiert werden und keinen Uber-

stand Uber das Dach aufweisen. Bei flachen oder flach geneigten Dachern (Dachnei-

gung bis 10°) sind freistehende Anlagen mit einer Maximalhdhe tiber der

Dachhaut von 1,50 Meter zuldssig.

Bei Doppelhaushilften und Hausgruppen sind (sofern andere rechtliche oder techni-
sche Regelungen nicht entgegenstehen) an den seitlichen Dachbegrenzungen zwi-
schen einzelnen Hauptgebduden abweichende Abstédnde zulassig.

Gestaltung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter

Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen hin durch Bepflanzung und Berankung oder sonstige MaBnahmen (Ein-
hausung) blickdicht abzuschirmen, soweit sie nicht durch Integration in die Gebdude
ohnehin fremder Sicht entzogen sind.

Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze wird flir Wohnhduser bzw. Wohnungen im
Geltungsbereich wie folgt festgesetzt:
* Je Wohnung mit bis zu 45 m? Wohnfliche
» Je Wohnung gréRer 45 m? bis 80 m? Wohnfliche
* Je Wohnung iiber 80 m* Wohnfldche

1,0 Stellpldtze
1,5 Stellpldtze
2,0 Stellplatze

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
Naturschutzfachliche Hinweise

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu be-
achten. Im Vorfeld aller BaumaBBnahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen,
ob besonders oder streng geschiitzte Tierarten bzw. europdische Vogelarten von den
BaumaBnahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. Werden Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG berihrt, ist eine Befreiung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Es wird auf die Ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung vom 07.05.2024 sowie auf den Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag Zauneidechse vom 19.11.2021 verwiesen, welche durch das Biiro
viriditas erarbeitet wurden.

MalRnahmen fiir Reptilien (Zauneidechse)

Es konnten bei allen Begehungen sichere Nachweise von Zauneidechsen auf der
Brachflache im Westen des Plangebietes und dessen direkten Kontaktbiotopen er-
bracht werden. Fiir die im Gebiet vorkommenden Individuen der streng geschiitzten
Zauneidechse gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG).
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Obwohl eine UmsiedlungsmalBnahme der Zauneidechse bereits im Friihjahr 2021
durchgefiihrt wurde und MaRBnahmen gegen ein Wiederkehren ergriffen wurden,
kann eine erneute Ansiedlung von Zauneidechsen nicht ausgeschlossen werden. Da-
her ist rechtzeitig vor Beginn der Erdbauarbeiten eine Begehung durchzufiihren.

Bei einer Feststellung von Zauneidechsen sind aufgrund der genannten Betroffenheit
entsprechende CEF-MaRnahmen durchzufiihren, um das Eintreten artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestdande hinsichtlich der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der streng geschiitzten Zauneidechse zu vermeiden. In diesem Fall ist der Le-
bensraumverlust und die damit verbundene Zerstorung von Ruhe und Fortpflan-
zungsstdtten mindestens flachengleich, gemaR den Habitatanspriichen der Zau-
neidechse, im raumlichen Zusammenhang und im Verbreitungsgebiet der lokalen Po-
pulation auf einer dauerhaft gesicherten Umsiedlungsflache auszugleichen.

Gehdlzrodungen in dem von Zauneidechsen besiedelten Lebensraum sind ohne Ein-
griffe in den Boden und ohne Befahren der Flache mit schwerem Gerat durchzufiih-
ren.

Die CEF-Malinahmen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Zauneidechse
vom 07.11.2021 zu entnehmen. Es wird auf die Artenschutzrechtliche Beurteilung
vom 07.05.2024 verwiesen.

MaRnahmen fiir Fledermduse
Bei der Untersuchung konnten Nachweise von drei Fledermausarten erbracht wer-
den.

Um einen VerstoR gegen das Beschadigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu
vermeiden sind gemaR den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG MaRnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in Form der Bereitstellung von geeigneten Ersatzquartieren erforderlich.
Die Zahl und Art der erforderlichen Quartiere richtet sich nach der tatsachlichen Zahl
und Art der betroffenen Quartiere, die erst nach der Detailuntersuchung der Ge-
bdude feststeht.

Erfolgt der Abriss der Gebdude wahrend der Anwesenheit von Fledermausen in ihren
Wochenstuben, Tagesverstecken oder Winterquartieren, so kann es ohne vorberei-
tende MaRnahmen zum Schutz der Tiere méglicherweise zudem zur Tétung oder Ver-
letzung von Fledermdusen und somit zu einem VerstoR gegen das Tétungsverbot des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kommen. Vor dem Abriss eines jeweiligen Gebaudes ist
dieses durch einen erfahrenen Fledermauskundler auf Quartiere von Fledermdusen
im Innenbereich und an der AuBenfassade zu kontrollieren. Im Rahmen dieser Kon-
trolle kbnnen geeignete MaRnahmen festgelegt werden, um das Eintreten der Ver-
botstatbestdnde zu vermeiden.

Es wird auf die Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 07.05.2024 verwiesen.

MalRnahmen fiir Vogel

Im Geltungsbereich konnten im Bereich der Garten und Gebdude mindestens finf
Bruten des Haussperlings nachgewiesen werden. Ohne vorbereitenden MaRRnahmen
fihrt das Vorhaben zum Eintreten der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG und
somit zu einer Betroffenheit des Haussperlings.

Um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG im Hinblick auf den Haussperling zu vermeiden, sind die genutzten Brut-
pldtze im Verhéltnis 1:2 zu kompensieren. Das Verhaltnis 1:2 ist beim Haussperling
deshalb zu wihlen, da die Méglichkeit der Fremdnutzung einer Nisthilfe durch eine
andere Art besteht. Das Anbringen der Kunstnester kann an den neu errichteten Ge-
baduden erfolgen.

Die Geholzrodungen haben zum Schutz der Brutvogel in der gesetzlich zuldssigen Frist
von 01. Oktober bis 28./29. Februar zu erfolgen. Sollte diese zeitliche Befristung nicht
eingehalten werden kdnnen, missen die Gehdlze unmittelbar vor der Beseitigung
von einer fachlich qualifizierten Person auf das Vorkommen von Végeln liberpriift
werden. Im Nachweisfall ist das weitere Vorgehen mit der zustdndigen Naturschutz-
behoérde abzustimmen.

Es wird auf die Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 07.05.2024 verwiesen.

Hinweise zum Themenbereich Wasser

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben MaRnah-
men der Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MalRnahmen.

GemadR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Der Versickerung oder Verrieselung auf dem
eigenen Grundstiick ist Vorrang einzurdaumen.

GemaR der vorliegenden ,Baugrundvorerkundung und geotechnische Standortein-
schdatzung” des Biiros Geotechnik Giindling, ist im Plangebiet eine Versickerung von
Niederschlagswasser aufgrund der sehr geringen Untergrund-Durchlassigkeit, nicht
moglich. Das auf den Dachflichen und den versiegelten Flichen anfallende Nieder-
schlagswasser ist deshalb auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und zu verwerten
und/oder gedrosselt in das Gewdsser Ill. Ordnung ,,Quelle am Appenheimer Weg"
einzuleiten.

Flr eine gezielte Versickerung (liber technische Bauwerke) sowie fiir die Einleitung in
ein FlieRgewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Zusténdig ist die
Kreisverwaltung Mainz-Bingen bzw. bei gréBeren Anlagen die SGD Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Mainz. Es wird auf den angehiang-
ten wasserwirtschaftlichen Begleitplan verwiesen.

Fir die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989, Teil
1 zu beriicksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist ent-
sprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem ortlichen Wasserver-
sorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszu-
schlieen.

Ab 800 m? abflusswirksamer Fliche ist ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-
100 zu fiihren.

Nutzung von Niederschlagswasser / Brauchwassernutzung

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und /
oder Beregnungswasser, konnen Zisternen errichtet werden. Ist die Errichtung von
Zisternen mit einer Nutzung des darin aufgefangenen Regenwassers fir die Brauch-
wassernutzung angedacht, sind folgende Ausfiihrungen zu beachten:
* Esdiirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.
= Samtliche Leitungen im Gebdude sind mit der Aufschrift / dem Hinweisschild
"Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.
* Bei der Installation sind die technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001, zu beachten.
= Der Trager der Wasserversorgung ist iiber die Planung der Brauchwassernut-
zungsanlage zu informieren.
= Der Bau der Brauchwassernutzungsanlage ist gegeniiber der zustandigen Be-
horde (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Grundwasserschutz / Bauzeitliche Grundwasserhaltung / Hohe Grundwasserstinde

Es ist grundsatzlich nicht ausgeschlossen, dass es im Plangebiet zeitweise zu hohen
Grundwasserstanden kommen kann. Daher sollte die Grundwasserstande vor jeder
BaumaRnahme gepriift werde. Es wird auBerdem empfohlen, auf Kellergeschosse zu
verzichten oder diese z. B. als sog. ,weille Wanne” herzustellen.

Sofern im Zuge von BaumaRnahmen eine bauzeitliche Wasserhaltung erforderlich ist,
bedarf dieses eines eigenen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens. Der Antrag ist
rechtzeitig vorab bei der Unteren Wasserbehérde (Kreisverwaltung) einzureichen,
eine Vorabstimmung wird empfohlen.

Schutz vor AuBengebietswasser und Starkregenereignissen
Eine Einschatzung zur Gefahrdung des Plangebietes bei Starkregenereignissen, geben

die Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und
Mobilitdt (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, des Landes Rheinland-Pfalz.
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Errichtung von Anlagen am Gewadsser lll. Ordnung

GemaR § 31 Landeswassergesetz bedarf die Errichtung oder wesentliche Verande-
rung von Anlagen in oder an Gewdssern der Genehmigung. Der Antrag auf wasser-
rechtliche Genehmigung ist rechtzeitig vorab bei der Unteren Wasserbehorde (Kreis-
verwaltung) einzureichen, eine Vorabstimmung wird empfohlen. Anlagen an Gewads-
sern lll. Ordnung sind solche, die weniger als 10 m von der Uferlinie entfernt sind. Als
Anlagen an Gewdssern lll. Ordnung gelten auch solche Giber und unter dem Gewads-
ser, von denen Einwirkungen auf das Gewadsser und seine Benutzung ausgehen kén-
nen, sowie Verdanderungen der Bodenoberfldche.

Es wird auf den angehdngten wasserwirtschaftlichen Begleitplan verwiesen.

Hinweise zum Themenbereich Boden

Schutz und Verwertung von Boden

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial®),
der DIN 18915 (,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”) sowie der
DIN 19639 (,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®) zu be-
achten.

Hinweise zu Auffillungen

Es gilt § 12 BBodSchV. Fiir Auffiillungen sind auRerdem die LAGA-TR M 20 , Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Techni-
sche Regeln” der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall in ihrer neuesten Fassung zu be-
achten. Fiir weitere Ausfithrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
hingewiesen.

Hinweise zu Bergbau / Altbergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich des auf Braunkohle verliehenen, bereits erloschenen,
Bergwerksfeldes ,Ludwigsgrube”. Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass
im Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau un-
ter Bergaufsicht erfolgt. Grundsétzlich besteht jedoch die Méglichkeit, dass histori-
scher Bergbau nicht dokumentiert wurde oder Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
uberliefert wurden, bzw. verloren gingen. Daraus folgt, dass die Unterlagen kein An-
spruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sollten bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau gestoBen werden,
wird spatestens ab diesem Zeitpunkt die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
eines Geotechnikers fiir eine objektbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen.

Hinweise zu Altablagerungen / Altlasten

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverdnderungen oder Ver-
dachtsfldchen sind fiir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentii-
mer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt liber das Grundstiick (Mieter, Pdchter)
verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bo-
denverdanderung oder Altlast unverziiglich der zustdandigen Behdrde (Regionalstelle
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid) mitzuteilen.

Radonprognose

GemaR § 123 Abs. 1 des Strahlenschutzgesetzes (StrISchG) sind beim Bau eines Ge-
bdudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen geeignete MaBnahmen zu tref-
fen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu er-
schweren.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Radonvorsorgegebieten. Es gelten die Regelungen
des § 123 Abs. 1 Nr. 1 StriSchG. Die o.g. Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

Archdologische Denkmaler und Funde, Kulturdenkmaler

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., S. 159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Sollten bei der Durchfiih-
rung der vorgesehenen Arbeiten archiologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind diese unverziiglich der zustandigen Behorde (Direktion Landesarchdologie)
zu melden. Die Fundstelle ist eine Woche nach der Anzeige unberiihrt zu lassen,
wenn nicht die Behérde einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§§ 17 und 18
DSchG). Etwaige Gegenstande sind sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Dies entbindet Bautrdger und Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten tatsachlich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéaologie ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der
heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Grenz-
steine, Bildstocke usw.) sind zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.a.
nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
Sollte eine Verdanderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der
zustandigen Behdrde vorzunehmen. Alle Nachforschungen bediirfen der Genehmi-

gung.

Damit die Direktion Landesarchiologie eine Moglichkeit der Uberpriifung hat, sind
Erdarbeiten rechtzeitig (mind. 4 Wochen im Voraus) bei dieser schriftlich oder per E-
Mail anzuzeigen: GDKE Landesarchdologie Mainz, GroRe LangstraRe 29, 55116 Mainz.
E-Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes iiber Ordnungswidrigkeiten (§ 33
DSchG) wird hingewiesen.

Nutzung von Erdwdrme

Fiir die Nutzung von Erdwarme ist grundsatzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisver-
fahren erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Was-
serbehorde bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzureichen.

Baugrund / Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschldgigen Regelwerke (u. a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neuvorhaben und
groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Grund und Hangwasserverhaltnisse sind
zu erkunden. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbin-
dung mit der DIN 18915 und 19731 sowie die Anforderungen des Bodenschutzes
(Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV)) zu beachten.

Es wird auf die Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

hingewiesen. Sollten sich im Rahmen der Umsetzung der Planung (BaumaRnahmen,

landespflegerische MalRnahmen) z. B. durch organoleptische Auffilligkeiten Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast ergeben,
ist dies unverziiglich des SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft

und Bodenschutz, zu melden.

Hangrutschgefahrdung

Das Planungsgebiet liegt nach derzeitigen Erkenntnissen des Landesamtes fiir Geolo-
gie und Bergbau innerhalb eines vermuteten alten groRraumigen Rutschgebietes.
Dieser Umstand ist bei den Baugrunduntersuchungen, die in die Kategorie 3 fallen,
sowie den Planungen zu beriicksichtigen.

Gegebenenfalls kénnen tiefreichende Kernbohrungen und der Einbau von Inklinome-
ter-Messstellen erforderlich werden.

Es wird auf die Empfehlungen ,Sicher Bauen in Rheinhessen, MalRnahmen bei Han-
grutschgefdhrdung” des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz hin-
gewiesen:
* In hangrutschgefihrdeten Bereichen sollte méglichst keine setzungsempfindli-
che Bauweise gewdhit werden,
» die Griindung bzw. das Untergeschoss ist auszusteifen; es wird eine massive
Betonbauweise angeraten,
= keine aufgel6sten Gebaudestrukturen,
» flexible Hausanschliisse vorsehen,
* nicht in nassen Witterungsperioden arbeiten und
» keine groReren Massenumlagerungen vornehmen; der Baugrubenaushub
sollte abgefahren und nicht innerhalb des Grundstiicks als Auf- / Anschiittung
verwendet werden.

3.10 Gebdudegriindungen

Fiir Gebdudegriindungen kommen, je nach Lasteintrag, Griindungen iber Strei-
fenfundamente oder besser lastabtragende Bodenplatten in Frage. Gegebenenfalls
konnen BodenaustauschmalBnahmen oder Fundamenttieferfiihrungen liber Mager-
beton zur Schaffung eines tragfahigen Fundament-/ Plattenauflagers vorab sinn-
voll/notwendig sein. Es wird eine tragende Bodenplatte mit Stahlbetonkellerwanden
als WU-Wanne empfohlen.

Fiir hhere Lasten, die aufgrund von unvertraglichen Setzungen bzw. Setzungsunter-
schieden nicht ohne Weiteres flach gegriindet werden kénnen, kommen ggf. Griin-
dungen lber SpezialtiefbaumaBnahmen (z. B. Bohrpfdhle, Bodenverbesserungen mit-
tels Schottersdulen oder Vollverdrangungsfeststoffsdaulen) in Frage. Die geeignete
Grundungsvariante ist objektabhangig fiir die einzelnen geplanten Gebdude in geo-
technischen Berichten zu beschreiben und zu empfehlen.

3.11 Geologiedatensatz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige so-
wie die spiatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das On-
lineportal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz un-
ter folgender Website zur Verfligung: https://geoldg.lgb-rlp.de

4 Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen, Leitungen und Richtfunkstrecken
4.1  Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Rahmen von ErschlieRungs- und BaumalRnahmen ist die jeweils bauausfiihrende
Firma auf ihre Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuwei-
sen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig iber den Beginn der Erschlie-
Rungs- und BaumaRRnahmen zu unterrichten.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen
zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strduchern mit
Leitungstrassen stattfindet.

4.2  Schutz der bestehenden Wassertransportleitungen

In der Planzeichnung ist der Verlauf der Wassertransportleitungen der Wasserversor-
gung Rheinhessen-Pfalz GmbH (wvr) als Nachrichtliche Ubernahme eingetragen. Im
direkten Umfeld der Transportleitungen ist nach DVGW Arbeitsblatt W 400-1 ein
Schutzstreifen von 6,00 - 8,00 m (beidseitig 3,00 - 4,00 m ab Rohrachse) einzuhalten.
Das Uberfahren der Transportleitungstrasse mit Schwerlastverkehr ist im Vorfeld mit
der wvr abzustimmen.

Alle Erdarbeiten im Naherungsbereich der Transportleitungen und den Steuerkabeln
miissen mit dem zustandigen Mitarbeiter ,,Netz-Betrieb" abgestimmt werden. Wenn
notig, muss dies im Rahmen von Ortsterminen erfolgen. Dariiber hinaus weisen wir
darauf hin, dass der Schutzstreifen zum Zweck von Reparaturen sowie Wartungs- und
Instandsetzungsarbeiten jeder Zeit zuganglich sein muss und daher die Leitung nicht
iberbaut werden darf. Baumpflanzungen im Schutzbereich der Leitungen sind bereits
in der Planungsphase mit der wvr abzustimmen.

D PFLANZLISTE
Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Apfelbaum Malus sylvestris / domestica

Birnbaum Pyrus communis
Quitte Cydonia oblonga
Zwetschge Prunus domestica
StiRkirsche / Sauerkirsche Prunus avium / cerasus
Aprikose Prunus armeniaca
Mandelbaum Prunus dulcis

Echte Walnuss
Maulbeerbaum

Echte Feige
Kirschpflaume
Gewohnliche Felsenbirne

luglans regia
Morus alba / nigra
Ficus carica

Prunus cerasifera
Amelanchier ovalis

Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
Eberesche Sorbus aucuparia

Kornelkirsche Cornus mas

Gemeine Hasel Corylus avellana

Salweide Salix caprea

Feldahorn / Burgenahorn Acer campestre / monspessulanum
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Europdische Eibe Taxus baccata

Waldkiefer Pinus sylvestris

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geédndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geéndert worden ist

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) gedndert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998, zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 26. November 2024 (GVBI. S. 365)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. April 2022 (GVBI. S. 118)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978, zuletzt ge&ndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom 06. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB (Innenentwicklung - beschleunigtes
Verfahren) wurde vom Stadtrat beschlossen am 12.07.2021 und ortsiblich bekanntgemacht am

07.08.2021.

VERMERK UBER DIE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt vom

28.02.2022 bis einschliel3lich dem 18.03.2022, aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom

14.02.2022 und der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 25.02.2022,

VERMERK UBER DIE UNTERRICHTUNG DER BEHORDEN

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert mit Schreiben vom 28.02.2022 bis einschlieRlich

dem 18.03.2022.

AUSLEGUNGSVERMERK

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt vom 08.07.2024 bis

einschlieRlich dem 09.08.2024 aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom
17.06.2024 und der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 28.06.2024.

VERMERK UBER DIE EINHOLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom
08.07.2024 bis einschlieRlich dem 09.08.2024 zur Stellungnahme aufgefordert und von der

offentlichen Auslegung gemaf § 3. Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

SATZUNGSVERMERK

Der Stadtrat Ingelheim hat am 16.06.2025 gemaf § 10 BauGB den Bebauungsplan als Satzung

beschlossen.
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Ralf Claus

Oberbirgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Hiermit wird die Satzung zur &ffentlichen Bekanntmachung ausgefertigt.
Die Legalitdt des Verfahrens und die Authentzitét der Plane und Texte werden bestatigt.
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Ralf Claus
Oberburgermeister

Ingelheim am Rhein, den Q% .08.2025
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BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Beschluss des Stadtrates vom {{ .06.2025 Gber den Bebauungsplan ist am
unter dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass der Bebauungsplan nebst

Begriindung wahrend der Dienststunden im Amt fir Bauen und Planen der Stadft Ingelheim am
Rhein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und jedermann Auskunft erlangen kann.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungspla

Ingelheim am Rhein, den‘14.00.2025

Ralf Claus
Oberbiurgermeister
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gem. § 13a BauGB Innenentwicklung
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Leiter Amt fir Bauen und Planen




